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Within the Town, there are many different zoning 
districts each creating opportunities and challenges for 
the Town. 

              Kittery’s Land Use 
 

EXISTING LAND USE PATTERNS 
 

 Over 57 percent of the land in Kittery is classified as a residential land use (both single‐family, and multi‐family); 
commercial, industrial, and institutional uses make up a combined 8 percent; open space makes up 21 percent; and 
vacant land is about 10 percent 
 

 The current Land Use and Development code divides Kittery into eighteen base zoning districts with four overlay 
districts 
 

 Approximately 78 percent of the land in Kittery falls within residential zoning districts, primarily the Residential‐Rural 
(R‐RL) district 
 

 Kittery has three business districts, three commercial districts, and three mixed‐use districts all allowing different 
types of commercial uses 

 The overlay districts are in place to help the Town protect natural resources and water bodies from the impacts of 
development, and as a way to promote fishing and maritime uses 
 

ISSUES AND CHALLENGES 

 
 Redundancy: 

o Some of the zoning districts that regulate the same type of use (residential, commercial, and mixed‐use) 
have different purpose statements, but very similar uses and dimensional requirements 
 

 Inconsistency: 
o Many commercial districts have same dimensional requirements but differ when it comes to design 

elements for each 
o Industrial zoning district does not include any dimensional standards or requirements 

 
 Minimum Lot Size Requirements: 

o In some districts where the purpose is to achieve a compact development pattern, minimum lot sizes are 
very large and challenge the purpose statement for the district 

o Small, single‐use structures on large lots in mixed‐use zones have less of an economic return when 
compared to areas that incorporate a compact development design 

 Land Area per Dwelling Unit 
o The minimum land area per dwelling unit regulations in some districts limit the ability to create a more 

compact development pattern   

WHAT DOES IT MEAN? 
 

 The comprehensive planning process 
offers an excellent opportunity to hold 
community‐wide discussions on 
development goals 
 

 The purpose of the zoning district should 
reflect what is on the ground today, as 
well as what the community hopes to 
achieve in the future  

 
 It is very important to match the desired 

development goals and aspirations with 
the zoning that is in place, or could be in 
place throughout the Town 
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